Lesenceistvand Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 10/2024. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 20/2005 (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarel

Lesenceistvand Ko6zség Onkorményzaténak Képviseld-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIII.
torvény 6. 8§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilés-fejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdz6krol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szé6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek — Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FBosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiligyi
és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hat6sagi
Féosztaly,Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hat6sagi Foosztaly,Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hat6sagi F6osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Fo6osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fosztély, Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és
Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Koordinacios Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti
Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fo6osztaly, Veszprém Varmegyei Rendor-
fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly, Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat —, az érintett teriileti, telepiilési ©nkormanyzatok véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkezdéket rendeli el:

1.8

A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz6l6 20/2005(XII.15.) énkormanyzati rendelet 5. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”(3) [16]
/4/. Exdo-és mezogazdasagi teriiletek
A/. Erdétertiletek

1). Erdo6teriilet a szabalyozéasi terven ,E” jellel szabalyozott erdd miivelési agu, illetve a
telepiilésrendezési terv altal erdének javasolt tertilet.



2).Védelmi erdok. (Ev, Evh)
a). A szabalyozasi terven ,,Ev” jellel, illetve ,,Evh” jelolt erd6teriiletek védelmi rendeltetésiiek.

A kiilonb6z6 okokbol és célbol (telepiilésvédelmi, vizvédelmi, tajképvédelmi, honvédelmi)
meghatarozott véderddk teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet.

b). A védett erd6 6vezetben a (,Ev”, ,Evh”) a taji, természeti értékek megbrzése a természetes,
illetve természet-kozeli 6koszisztémak megdvasa biztositando.

c). Az OTEK 32. §-aban felsorolt épitmények az ,,Evh” 6vezetben, amennyiben az erdd védelmi
rendeltetését nem zavarjak és az érintett hatésagok engedélyezik, akkor elhelyezhetdk.

d). A védelmi erdbteriileteken csak a mar megkutatott és az asvanyi vagyonkataszterben szerepld
teriileteken lehet 4j banyat nyitni az érintett hatésagok egyetértése esetén.

3). Gazdasdgi erdok. (Eg)

10 ha-t meghaladd teriiket-nagysag esetén 0,3 %-os beépitettséggel az erdé rendeltetésének
megfeleld épiiletek helyezhet6k el.

B/. Altaldnos mezégazdasdgi teriiletek.

1). A szabalyozasi tervlapon mez6gazdasagi teriiletként lehatarolt teriiletek hasznalatuk szerint
- "Ma” jelii altalanos mezdgazdasagi teriiletek,

-,,Mk” jelli kertes mez6gazdasagi teriiletek

2). A mez6gazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos el6irasok vonatkoznak

-a mezdgazdasagi Ovezetekben elhelyezhetd épiiletek kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba
illesztve, magas tetdvel létesithetdk,

-az épiiletek maximalis szélessége az allattarté épiileteknél 10 m, a szo6l6termesztés, boraszat
épiileteinél max.

6 m lehet,

-lakokocsi, lakékonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem
helyezhet§ el,

-beépitésre nem szant teriileten 3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.
(171_

3). A tajképileg kiemelten védend® teriiletre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

-a kialakult terepfelszin meg6rzendo,

-az ott 1év6 épiiletek koziil a védelemre javasolt épiiletek csak eredeti allapotban tjithato fel,



-1j épiilet létesitése csak latvanyterv készitése és a kornyezet teljes bemutatasa esetén akkor
engedélyezhetd, ha
az emlitett alatdmaszt6 anyagok azt javasoljak,

-a védett épiiletek kozelében min. 50 m tavolsagon beliil Gj épiilet nem épithetd.
- A napelemparkkal hataros, egymassal szomszédos foldrészleteken az atjaras, megkozelités céljara
min. 4 méter széles teriiletsav biztositando.

4). "8IA7 altalanos mezdgazdasagi teriileten beliil a szabalyozasi terv 3 dvezetet jelol
[19]a)

b). ,,Ma2” jelii altalanos mez6gazdasagi teriileten — szdél6kataszter I. osztalyu teriileten — épiteni
kizarolag csak 80%-ban miivelt sz616 esetén lehet, a miivelést, feldolgozast, valamint bortarolast és
a borturizmust szolgalé épiiletet

-a beépithet6 legkisebb telek mérete 2 ha,
-beépitettség mértéke max. 1%,
-a terepszint alatti beépités max. 2%, illetve 600 m2 lehet.

[200¢). ,Ma3” jelii altalanos mezdgazdasagi teriileten kizardlag gyep miivelési dgban épithetd min. 5
ha teriiletnagysag esetén

-a beépitettség mértéke 0,5%, illetve 400 m2.

d). A Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz6l6miiveléssel hasznositott telkekkel rendelkezd
tulajdonos — ha az egy borvidéken 1évé telkeinek osszteriiletli 5 ha-ndl nem nagyobb — a sz6l6je
miivelésével, feldolgozasaval, ill. ehhez kapcsolodd (nem szallodai célt) borturizmussal 6sszefiiggd
épitési szandékat megvalosithatja csak az egyik - a Nemzeti Park teriiletének természeti és kezelt
ovezetén kiviil 1év0 — telkén. A beépithetd teriilet nagysaga a beszamitott telkek dsszteriiletének 1
%-at, egyuttal a beépitett telkek beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 ha-nal nagyobb
Osszteriilet megallapitasanal a kertgazdasagi teriiletek alovezeti elGirasai szerint lehet szerezni. Az
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telekalakitasi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatosag megkeresésére bejegyezni.
C/. Kertes mezdgazdasdgi terliletek.

1). Lesenceistvandon a kertes mezdgazdasagi teriilet a kisiizemi termelés, a sajat ellatast szolgalo
kertészkedés, az aktiv szabadid6 elt6ltését biztosité kertészeti tevékenység szintere.

2112).A kertes mezdgazdasagi teriileten az épitménymagassig az eredeti (természetes) terephez
képest a 3,6 m magassagot nem haladhatja meg.

3). A szbl6hegyi kornyezett6l idegen, a tajképet és a sajatos hangulatot ronté épitett elemek
kizarélag a terepszint alatt helyezhetok el.

4). Az épithetd épiiletek a kertészeti termelést (sz6lomiivelés, sz6l6feldolgozas,
borkészités, bortarolas), valamint a borturizmus céljait szolgalhatjak az 6vezeti

paramétereknek megfelelGen.



Lakoépiilet a kertes mez6gazdasagi teriileten nem helyezhet6 el.

5). Az ,Mk1” jelii kertes mez6gazdasagi teriileten — I. osztalyu sz6l6kataszteri teriilet — kizarélag a
szOlomiiveléssel, szolofeldolgozassal, borkészitéssel, bortarolassal, borturizmussal kapcsolatos
hagyomanyos sz616hegyi jellegii épiiletek épithet6k az alabbi feltételek szerint:

-az dvezetben a beépithetd telek legkisebb mérete 2000 m2,

-a beépithet6 telek legkisebb szélessége 20 m,

-az Ovezetben csak a legalabb 80%-ban sz6l6miiveléssel hasznositott telekre lehet épiteni,
-telek legfeljebb 3%-a épithetd be. '*!

[23]_

6).,,Mk2” jelii kertes mezdgazdasagi teriilet. A Maria-kapolna kornyékén 1év6 sz6l6hegyi tertiletet
torténeti tajként kell meg6rizni. Az Gvezetben kizarélag a szdlémiiveléssel, sz6l6feldolgozassal,
borkészitéssel, bortarolassal, borturizmussal kapcsolatos épiiletek helyezhet6k el az alabbi feltételek
szerint:

-az 6vezetben a beépithet6 telek legkisebb mérete 10.000 m2 (1 ha),
-a beépitheto telek legkisebb szélessége 50 m,
-az 6vezetben csak legalabb 80%-ban sz6l6miiveléssel hasznositott telekre lehet épiteni,

-a telek legfeljebb 1%-a épithet6 be, de az épiilet bruttd foldszinti alapteriilete a 120 m2-t, a
terepszint alatti
épitmény a 2%-ot, max. 200 m2-t nem haladhatja meg,

-az épiiletek épitménymagassaga a 3,6 métert, szélessége a 6,0 métert nem haladhatja meg. A tetotér
csak a
térdfal emelése nélkiil épithet6 be.

7).Mk3” jeli kertes mezdgazdasagi teriilet. A Kd6orra déli lejt6jén 1év6 kertgazdasagi teriileten
sz016- és gylimolcsmiivelés esetén lehet gazdasagi épiiletet épiteni

-az vezetben a beépithetd telek legkisebb mérete 2000 m2,

-a beépithet6 telek legkisebb szélessége 20 m,

-a telek legfeljebb 2%-a épithetd be.*!

-az épiiletek épitménymagassaga a 3,6 métert, szélessége az 5,4 métert nem haladhatja meg.

/5/. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek'*’

5.1. Kavicsbanya K4

5.1.1.Banyaszattal kapcsolatos létesitmények helyezhet6k el alkalmi, illetve ideiglenes jelleggel.

5.1.2. A kitermeléssel parhuzamosan a mar felhagyott teriileteket rehabilitalni kell és természet
kozeli (erd6s
jellegii) allapotot kell 1étrehozni.



5.1.3. Tajrendezési terv készitendd az ott meglévd fajok védelmével.
5.1.4. Max. beépitettség 2%
5.2. Elméletileg felhagyott kavicsbanya Ks

5.2.1. Az 6kologiai rekultivaciot be kell fejezni és a banyaszattal kapcsolatos épitményeket el kell
bontani.

5.3. Homokbanya Ks
5.3.1. Altalanos el6irasok: mint K,
5.3.2. A teriilet D-i hataran 15m széles 3 szintes véddsav telepitendd

5.3.3. A banyaszati termeléssel megbontott teriiletrész egyidejiileg nem lehet nagyobb 2,5 ha
tertiletnél.

5.4. Napelempark Kb-Np

5.4.1. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- a Szabalyozasi terven Kb-Np jellel jel6lt 6vezet,
amely kizarolag a napelempark technoldgiai és kiszolgalo épitményei elhelyezésére szolgal.

5.4.2. A napelempark létesitése és lizemeltetése kizardlag a hatosagok altal el6irt modon térténhet, a
kivitelezés befejezését kovetden a természetes gyepteriiletnek megfeleld allapotot vissza kell allitani
és legeltetéssel fent kell tartani. A kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet az dvezet teriiletének 99 %-a
kell legyen.

5.4.3. Az 6vezet legnagyobb beépitettsége legfeljebb 0,1 % lehet.

5.4.4. Az 6vezetet ketté valasztdo 6nkormanyzati it mentén, az dvezetbe tartozo foldrészletek kozut
melletti hataran, az Ovezet teriiletén a szabalyozasi terven jel6lt szélességili takarast és a tajba
illesztést segit6 erddsav telepitend6.”

2.8

A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 20/2005(X11.15.) énkorményzati rendelet 4. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.



1. melléklet a 10/2024. (IX. 26.) 6nkormdnyzati rendelethez

., 4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) lesenceistvand_szabalyozas_elfogadott.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



Altalanos indokolas

A helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges volt, hogy az adott teriileten napelempark
épiilhessen.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Erd6-és mezogazdasagi teriiletek fejezete egésziil ki.
Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek fejezet egésziil ki.
A 2. §-hoz

Modosul a melléklet.

A 3. §-hoz

A hatéalybalépésrél rendelkezik.



