
Lesenceistvánd Község Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2024. (IX. 26.)
önkormányzati rendelete

a Helyi Építési Szabályzatról szóló 20/2005 (XII.15.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Lesenceistvánd  Község  Önkormányzatának  Képviselő-testülete  az  Alaptörvény  32.  cikk  (1)
bekezdés a) pontjában meghatározott jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és
védelméről szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény  (6)  bekezdés  6.  pontjában  kapott  felhatalmazás
alapján,  a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII.
törvény  6.  §  (1)  bekezdésében  meghatározott  feladatkörében  eljárva,  a  településfejlesztési
koncepcióról,  az  integrált  település-fejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,
valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított jogkörében eljáró államigazgatási szervek – Veszprém
Vármegyei  Kormányhivatal  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi  és  Hulladékgazdálkodási
Főosztály,  Balaton-felvidéki  Nemzeti  Park  Igazgatóság,  Fejér  Vármegyei  Katasztrófavédelmi
Igazgatóság,  Közép-dunántúli  Vízügyi  Igazgatóság,  Veszprém  Vármegyei  Katasztrófavédelmi
Igazgatóság, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi
és Járványügyi Osztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági
Főosztály  Gyorsforgalmi  Útügyi  Osztály,Építési  és  Közlekedési  Minisztérium  Vasúti  Hatósági
Főosztály,Építési és Közlekedési Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály,Építési és Közlekedési
Minisztérium Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi
Főosztály,  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  Közlekedési,  Műszaki  Engedélyezési  és
Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és
Örökségvédelmi Főosztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény és
Talajvédelmi  Osztály,  Veszprém Vármegyei  Kormányhivatal  Földhivatali  Főosztály  Földhivatali
Koordinációs  Osztály,  Veszprém  Vármegyei  Kormányhivatal  Agrárügyi  Főosztály  Erdészeti
Osztály,  Honvédelmi  Minisztérium  Hatósági  Főosztály,  Veszprém  Vármegyei  Rendőr-
főkapitányság, Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Nemzeti Média- és Hírközlési
Hatóság  Hivatala,  Budapest  Főváros  Kormányhivatala  Népegészségügyi  Főosztály,  Veszprém
Vármegyei  Önkormányzat  –,  az  érintett  területi,  települési  önkormányzatok  véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el:

1. §

A Helyi Építési Szabályzatról szóló 20/2005(XII.15.) önkormányzati rendelet 5. § (3) bekezdése
helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) [16]

/4/. Erdő-és mezőgazdasági területek

A/. Erdőterületek

1).  Erdőterület  a  szabályozási  terven  „E”  jellel  szabályozott  erdő  művelési  ágú,  illetve  a
településrendezési terv által erdőnek javasolt terület.
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2).Védelmi erdők. (Ev, Evh)

a). A szabályozási terven „Ev” jellel, illetve „Evh” jelölt erdőterületek védelmi rendeltetésűek.

A  különböző  okokból  és  célból  (településvédelmi,  vízvédelmi,  tájképvédelmi,  honvédelmi)
meghatározott véderdők területén épületet elhelyezni nem lehet.

b). A védett erdő övezetben a („Ev”, „Evh”) a táji, természeti értékek megőrzése a természetes,
illetve természet-közeli ökoszisztémák megóvása biztosítandó.

c). Az OTÉK 32. §-ában felsorolt építmények az „Evh” övezetben, amennyiben az erdő védelmi
rendeltetését nem zavarják és az érintett hatóságok engedélyezik, akkor elhelyezhetők.

d). A védelmi erdőterületeken csak a már megkutatott és az ásványi vagyonkataszterben szereplő
területeken lehet új bányát nyitni az érintett hatóságok egyetértése esetén.

3). Gazdasági erdők. (Eg)

10  ha-t  meghaladó  terüket-nagyság  esetén  0,3  %-os  beépítettséggel  az  erdő  rendeltetésének
megfelelő épületek helyezhetők el.

B/. Általános mezőgazdasági területek.

1). A szabályozási tervlapon mezőgazdasági területként lehatárolt területek használatuk szerint

- "Má” jelű általános mezőgazdasági területek,

-„Mk” jelű kertes mezőgazdasági területek

2). A mezőgazdasági területekre az alábbi általános előírások vonatkoznak

-a mezőgazdasági  övezetekben elhelyezhető épületek kizárólag a helyi  építési  hagyományoknak
megfelelő, tájba  
illesztve, magas tetővel létesíthetők,

-az  épületek  maximális  szélessége  az  állattartó  épületeknél  10  m,  a  szőlőtermesztés,  borászat
épületeinél max.

6 m lehet,

-lakókocsi,  lakókonténer,  egyéb  mobil  jellegű  építmény  a  mezőgazdasági  területeken  még
átmenetileg sem  
helyezhető el,

-beépítésre nem szánt területen 3000 m2-nél kisebb telket kialakítani nem szabad.

[17]-

3). A tájképileg kiemelten védendő területre az alábbi előírások vonatkoznak:

-a kialakult terepfelszín megőrzendő,

-az ott lévő épületek közül a védelemre javasolt épületek csak eredeti állapotban újítható fel,
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-új  épület  létesítése  csak  látványterv  készítése  és  a  környezet  teljes  bemutatása  esetén  akkor
engedélyezhető, ha  
az említett alátámasztó anyagok azt javasolják,

-a védett épületek közelében min. 50 m távolságon belül új épület nem építhető.  
- A napelemparkkal határos, egymással szomszédos földrészleteken az átjárás, megközelítés céljára
min. 4 méter széles területsáv biztosítandó.

4). [18]Az általános mezőgazdasági területen belül a szabályozási terv 3 övezetet jelöl

[19]a)

b). „Má2” jelű általános mezőgazdasági területen – szőlőkataszter I.  osztályú területen – építeni
kizárólag csak 80%-ban művelt szőlő esetén lehet, a művelést, feldolgozást, valamint bortárolást és
a borturizmust szolgáló épületet

-a beépíthető legkisebb telek mérete 2 ha,

-beépítettség mértéke max. 1%,

-a terepszint alatti beépítés max. 2%, illetve 600 m2 lehet.

[20]c). „Má3” jelű általános mezőgazdasági területen kizárólag gyep művelési ágban építhető min. 5
ha területnagyság esetén

-a beépítettség mértéke 0,5%, illetve 400 m2.

d). A Balaton jogi partvonalával nem érintkező, szőlőműveléssel hasznosított telkekkel rendelkező
tulajdonos – ha az egy borvidéken lévő telkeinek összterületű 5 ha-nál nem nagyobb – a szőlője
művelésével, feldolgozásával, ill. ehhez kapcsolódó (nem szállodai célú) borturizmussal összefüggő
építési szándékát megvalósíthatja csak az egyik - a Nemzeti Park területének természeti és kezelt
övezetén kívül lévő – telkén. A beépíthető terület nagysága a beszámított telkek összterületének 1
%-át, egyúttal a beépített telkek beépítettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 ha-nál nagyobb
összterület megállapításánál a kertgazdasági területek alövezeti előírásai szerint lehet szerezni. Az
építési jog megszerzéséhez beszámított, de beépítésre nem került telekre - a tulajdonos érdekében –
telekalakítási és építési tilalmat kell az építésügyi hatóság megkeresésére bejegyezni.

C/. Kertes mezőgazdasági területek.

1). Lesenceistvándon a kertes mezőgazdasági terület a kisüzemi termelés, a saját ellátást szolgáló
kertészkedés, az aktív szabadidő eltöltését biztosító kertészeti tevékenység színtere.

[21]2).A kertes  mezőgazdasági  területen  az  építménymagasság  az  eredeti  (természetes)  terephez
képest a 3,6 m magasságot nem haladhatja meg.

3).  A szőlőhegyi  környezettől  idegen,  a  tájképet  és  a  sajátos  hangulatot  rontó  épített  elemek
kizárólag a terepszint alatt helyezhetők el.

4). Az építhető épületek a kertészeti termelést (szőlőművelés, szőlőfeldolgozás,

borkészítés, bortárolás), valamint a borturizmus céljait szolgálhatják az övezeti

paramétereknek megfelelően.
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Lakóépület a kertes mezőgazdasági területen nem helyezhető el.

5). Az „Mk1” jelű kertes mezőgazdasági területen – I. osztályú szőlőkataszteri terület – kizárólag a
szőlőműveléssel,  szőlőfeldolgozással,  borkészítéssel,  bortárolással,  borturizmussal  kapcsolatos
hagyományos szőlőhegyi jellegű épületek építhetők az alábbi feltételek szerint:

-az övezetben a beépíthető telek legkisebb mérete 2000 m2,

-a beépíthető telek legkisebb szélessége 20 m,

-az övezetben csak a legalább 80%-ban szőlőműveléssel hasznosított telekre lehet építeni,

-telek legfeljebb 3%-a építhető be. [22]

[23]-

6).„Mk2” jelű kertes mezőgazdasági terület. A Mária-kápolna környékén lévő szőlőhegyi területet
történeti  tájként  kell  megőrizni.  Az övezetben kizárólag a  szőlőműveléssel,  szőlőfeldolgozással,
borkészítéssel, bortárolással, borturizmussal kapcsolatos épületek helyezhetők el az alábbi feltételek
szerint:

-az övezetben a beépíthető telek legkisebb mérete 10.000 m2 (1 ha),

-a beépíthető telek legkisebb szélessége 50 m,

-az övezetben csak legalább 80%-ban szőlőműveléssel hasznosított telekre lehet építeni,

-a  telek  legfeljebb  1%-a  építhető  be,  de  az  épület  bruttó  földszinti  alapterülete  a  120  m2-t,  a
terepszint alatti  
építmény a 2%-ot, max. 200 m2-t nem haladhatja meg,

-az épületek építménymagassága a 3,6 métert, szélessége a 6,0 métert nem haladhatja meg. A tetőtér
csak a  
térdfal emelése nélkül építhető be.

7).Mk3”  jelű  kertes  mezőgazdasági  terület.  A Kőorra  déli  lejtőjén  lévő  kertgazdasági  területen
szőlő- és gyümölcsművelés esetén lehet gazdasági épületet építeni

-az övezetben a beépíthető telek legkisebb mérete 2000 m2,

-a beépíthető telek legkisebb szélessége 20 m,

-a telek legfeljebb 2%-a építhető be.[24]

-az épületek építménymagassága a 3,6 métert, szélessége az 5,4 métert nem haladhatja meg.

/5/. Beépítésre nem szánt különleges területek[25]

5.1. Kavicsbánya K4

5.1.1.Bányászattal kapcsolatos létesítmények helyezhetők el alkalmi, illetve ideiglenes jelleggel.

5.1.2.  A kitermeléssel  párhuzamosan a már  felhagyott  területeket  rehabilitálni  kell  és  természet
közeli (erdős  
jellegű) állapotot kell létrehozni.
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5.1.3. Tájrendezési terv készítendő az ott meglévő fajok védelmével.

5.1.4. Max. beépítettség 2%

5.2. Elméletileg felhagyott kavicsbánya K5

5.2.1. Az ökológiai rekultivációt be kell fejezni és a bányászattal kapcsolatos építményeket el kell
bontani.

5.3. Homokbánya K6

5.3.1. Általános előírások: mint K4

5.3.2. A terület D-i határán 15m széles 3 szintes védősáv telepítendő

5.3.3.  A bányászati  termeléssel  megbontott  területrész  egyidejűleg  nem  lehet  nagyobb  2,5  ha
területnél.

5.4. Napelempark Kb-Np

5.4.1. A különleges beépítésre nem szánt terület- a Szabályozási terven Kb-Np jellel jelölt övezet,
amely kizárólag a napelempark technológiai és kiszolgáló építményei elhelyezésére szolgál.

5.4.2. A napelempark létesítése és üzemeltetése kizárólag a hatóságok által előírt módon történhet, a
kivitelezés befejezését követően a természetes gyepterületnek megfelelő állapotot vissza kell állítani
és legeltetéssel fent kell tartani. A kialakítandó legkisebb zöldfelület az övezet területének 99 %-a
kell legyen.

5.4.3. Az övezet legnagyobb beépítettsége legfeljebb 0,1 % lehet.

5.4.4. Az övezetet ketté választó önkormányzati út mentén, az övezetbe tartozó földrészletek közút
melletti  határán,  az  övezet  területén  a  szabályozási  terven  jelölt  szélességű  takarást  és  a  tájba
illesztést segítő erdősáv telepítendő.”

2. §

A Helyi Építési Szabályzatról szóló 20/2005(XII.15.) önkormányzati rendelet 4. melléklete helyébe
az 1. melléklet lép.

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.
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1. melléklet a 10/2024. (IX. 26.) önkormányzati rendelethez

„4. melléklet
(A melléklet szövegét a(z) lesenceistvánd_szabályozás_elfogadott.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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Általános indokolás

A  helyi  építési  szabályzat  módosítása  szükséges  volt,  hogy  az  adott  területen  napelempark
épülhessen.

Részletes indokolás

Az 1. §-hoz 

Erdő-és mezőgazdasági területek fejezete egészül ki.

Beépítésre nem szánt különleges területek fejezet egészül ki.

A 2. §-hoz 

Módosul a melléklet.

A 3. §-hoz 

A hatálybalépésről rendelkezik.
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